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MODIFICACIONES AL PLAN REGULADOR COMUNAL DE RANCAGUA
MOD PRC/ TRAMITACION N°22

(Agosto de 2020)

TEXTO MODIFICATORIO

MODIFICACION AL PLAN REGULADOR COMUNAL DE RANCAGUA
TRAMITACION N° 22

“DECLARACION DE ZONA DE CONSERVACION 'HISTORI’CA EJE ESTADO Y ZONA DE AMORTIGUACION, Y DECLARACION DE
21 INMUEBLES DE CONSERVACION HISTORICA CONTENIDOS DENTRO DEL AREA DE ESTUDIO”

La presente Modificacién al Plan Regulador Comunal de Rancagua N°22 tiene como objetivo la
puesta en valor patrimonial del Eje Estado y su &rea de influencia, mediante modificaciones a su
Ordenanza Local y al Plano Oficial, especificamente en lo que dice relacién con los siguientes Temas:
Eliminacién de la Zona EH, Modificaciones a la Ordenanza Local y al Plano Oficial, Creacién de Zona
de Conservacion Historica en el Eje Estado y Zona de Amortiguacion del Area de Estudio,
Reconocimiento de Zonas Tipicas e Inmuebles Monumentos Nacionales, protegidas mediante la Ley
17.288 de Monumentos Nacionales y su Ordenanza, y asignacion de Condiciones de Edificacion y
Subdivision Predial, Declaracion de 21 Inmuebles de Conservacion Historica y Modificaciones a la
Vialidad Estructurante del Area de Estudio.

Los antecedentes que componen la documentacion Oficial de la presente Modificacion al Plan
Regulador Comunal de Rancagua, en su Tramitacién N° 22, se refiere a este Texto Modificatorio, la
Memoria Explicativa y el set de tres laminas de Modificacion al Plano Oficial del Plan Regulador
Comunal de Rancagua y toda la documentacion complementaria que surge de la “Imagen Obijetivo”.
Esta Documentacién Oficial esta respaldada segun lo determina la Ley y Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones, la Circular N° 077 / DDU N° 400, emitido por la Division de Desarrollo
Urbano del Ministerio de Vivienda y Urbanismo y que se refiere a la aplicacion del inciso segundo, del
articulo N°60 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones; a su vez se da cumplimiento a Ley
N° 17.288 de Monumentos Nacionales y su Ordenanza.

A continuacién, se detalla cada una de las modificaciones a la Ordenanza Local y aquellas que
implican las modificaciones al Plano Oficial del Plan Regulador Comunal de Rancagua.

TEMA N°1

MODIFICACIONES A LA ORDENANZA LOCAL Y AL PLANO OFICIAL
DEL PLAN REGULADOR COMUNAL DE RANCAGUA

MODIFICACIONES A LA ORDENANZA LOCAL DEL PLAN REGULADOR COMUNAL DE RANCAGUA

1.1 EIim[nese del Articulo N°27, correspondiente al Parrafo 2° - “Zonificacion”, dentro del listado de
las “Areas Consolidadas”, la denominacion de la Zona EH.

1.2 Agréguese en el mismo Articulo N°27, a continuacion del listado de las “Areas Consolidadas’,
el siguiente nuevo listado, con nuevas denominaciones de Zonas, segin se expresa a
continuacion:

Areas Proteccion del Eje Estado, las Manzanas y Espacio Publico que la componen:

ZONA DESCRIPTOR DE LA ZONA
ZCH-1 Zona de Conservacion Histérica N°1 / Eje Estado

ZA-1 Zona de Amortiguacion N°1
ZT-1 Zona Tipica N°1 — Entorno Urbano Iglesia de la Merced, Decreto N°8, Afio 1974

Zona Tipica N°2 — Plazuela del Instituto O"Higgins o Plaza Santa Cruz de Triana,
Decreto N°725, Afio 1980

ZT-3 Zona Tipica N°3 — Plaza de los Héroes y su Entorno, Decreto N°750, Afio 1998
ZMN-1 Zona Monumento Nacional N°1

ZT-2
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1.3  Agréguese al final del mismo Articulo N° 27, los siguientes nuevos parrafos con sus
respectivas tablas descriptivas:

Inmuebles Monumentos Nacionales IMN / protegidos por Ley N° 17.288 de Monumentos Nacionales:

IDENTIFICADOR DESCRIPCION DEL INMUEBLE DECRETO ROL

PREDIAL MONUMENTO NACIONAL DE AVALUO RIRECEIN

IMN - 1 Inmueble Monumento Nacional N1 N°10616/1954 34-06 | CUEVAS N°399
Iglesia de la Merced

IMN-2 | Imueble Monumento Nacional N°2 N°725/1980 90-05 | ESTADO N°685
Casa del Ochavo — Museo Regional

Inmueble Monumento Nacional N°3

IMN -3 Casa del Pilar Esquina — Museo Regional N®725/1980 89-31 | ESTADO N*684
Inmueble Monumento Nacional N°4 o PLAZA DE LOS
IMN - 4 Gobernacion Provincial del Cachapoal N"284/1994 64-05 | HEROES N°415

Inmuebles de Conservacion Historica / ICH:

a0 | mo | oo
ICH-001 103-26 ESTADO N°766
ICH-002 103-25/24 ESTADO N°766
ICH-003 90-4 ESTADO N°653
ICH-004 90-3 ESTADO N°635/637
ICH-005 90-2 ESTADO N°611
ICH-006 90-1 ESTADO N°601/607
ICH-007 89-23 ESTADO N°602/608
ICH-008 79-22 ESTADO N°598
ICH-009 79-21 ESTADO N°592
ICH-010 80-8 ESTADO N°593
ICH-011 80-90002 ESTADO N°531
ICH-012 64-8 ESTADO N°490
ICH-013 64-9 O'CARROL N°387
ICH-014 64-3 O'CARROL N°317
ICH-015 64-8/9 O'CARROL N°385
ICH-016 19-27 ESTADO N°192
ICH-017 19-26 ESTADO N°184/186
ICH-018 4-22 ESTADO N°90
ICH-019 4-21 ESTADO N°68
ICH-020 4-20 ESTADO N°52
ICH-021 4-19 ESTADO N°46

MODIFICACIONES AL PLANO OFICIAL DEL PLAN REGULADOR COMUNAL DE RANCAGUA

1.4 Eliminese, del Plano Oficial, la denominacién de la Zona EH, comprendido entre los vértices
del poligono 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-1, descrito en el Plano Descriptivo N°1, Lamina 1 de 3, del
Plano de Modificacion al Plan Regulador N°22.

1.5 Eliminese, del Plano Oficial, la denominacion de la Zona CH, que se encuentra emplazada
dentro de las 10 Manzanas contenidas en el Area de Estudio, identificadas como: M1, M2, M3, M7,
M8, M9, M10, M14, M15, M16, descrito en el Plano Descriptivo N°1, Lamina 1 de 3, del Plano de
Modificacién al Plan Regulador N°22.
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1.6 Agréguese al Plano Oficial, la denominacion de Zona ZCH-1 — Zona de Conservacion
Historica N°1 / Eje Estado, graficada dentro de las 13 Manzanas contenidas en el Area de Estudio,
identificadas como: M1, M2, M3, M4, M5, M6, M7, M8, M9, M10, M12, M13, M14, M15, M16, y que
corresponde a las areas delimitadas y singularizadas con el color azul, del descriptor de las Zonas
contenidas en el Plano Descriptivo N°2, Lamina 2 de 3, del Plano de Modificacion al Plan Regulador
N°22.

1.7  Agréguese al Plano Oficial, la denominacion de la Zona ZA-1 — Zona de Amortiguacion N°1,
graficada dentro de las 14 Manzanas contenidas en el Area de Estudio, identificadas como: M2, M3,
M4, M5, M6, M7, M8, M9, M10, M12, M13, M14, M15, M16, y que corresponde a las areas
delimitadas y singularizadas con el color verde, del descriptor de las Zonas contenidas en el Plano
Descriptivo N°2, L4mina 2 de 3, del Plano de Modificacion al Plan Regulador N°22.

1.8 Agréguese al Plano Oficial, la denominacion de la Zona ZT-1 — Zona Tipica N°1 — Entorno
Urbano Iglesia de la Merced, delimitada dentro del Area de Estudio, con el Poligono: 1-2-3-4-1,
contenido en el Plano Descriptivo N°3, Ladmina 2 de 3, del Plano de Modificacion al Plan Regulador
N°22.

1.9  Agréguese al Plano Oficial, la denominacion de la Zona ZT-2 — Zona Tipica N°2 — Plazuela
del Instituto O'Higgins o Plaza Santa Cruz de Triana, delimitada dentro del Area de Estudio, con el
Poligono: a-b-c-d-a, contenido en el Plano Descriptivo N°3, del Plano de Madificacion al Plan
Regulador N°22.

1.10 Agréguese al Plano Oficial, la denominacién de la Zona ZT-3 — Zona Tipica N°3 — Plaza de
los Héroes y su Entorno, delimitada dentro del Area de Estudio, con el Poligono: A-B-C-D-E-F-G-H-
[-J-K-L-M-N-O-P-Q-R-A, contenido en el Plano Descriptivo N°3, Lamina 2 de 3, del Plano de
Modificacién al Plan Regulador N°22.

1.11 Agréguese al Plano Oficial, la denominacién de la Zona ZMN-1 - Zona Monumento
Nacional N°1, delimitada dentro del Area de Estudio, correspondiente a los predios que contienen a
los Inmuebles Monumentos Nacionales: IMN-2 e IMN-3, contenido en el Plano Descriptivo N°2,
Lamina 2 de 3, del Plano de Modificacion al Plan Regulador N°22.

1.12 Agréguese al Plano Oficial, la identificacion predial y la tabla con la descripcién correlativa de
los “Inmuebles Monumentos Nacionales”, contenidos dentro del Area de Estudio, los que se
singularizan con los Identificadores Prediales: IMN-1, IMN-2, IMN-3 e INM-4, contenido en el Plano
Descriptivo N°2, Lamina 2 de 3, del Plano de Modificacién al Plan Regulador N°22.

1.13 Agréguese al Plano Oficial, la identificacion predial y la tabla con la descripcién correlativa de
los “Inmuebles de Conservaciéon Histérica’, contenidos dentro del Area de Estudio, los que se
singularizan con los Identificadores Prediales: ICH-001, ICH-002, ICH-003, ICH-004, ICH-005, ICH-
006, ICH-007, ICH-008, ICH-009, ICH-010, ICH-011, ICH-012, ICH-013, ICH-014, ICH-015, ICH-016,
ICH-017, ICH-018, ICH-019, ICH-020 y ICH-02, contenido en el Plano Descriptivo N°2, Lamina 2 de 3,
del Plano de Modificacion al Plan Regulador N°22.

TEMA N°2

CREACION DE ZONA DE CONSERVACION HISTORICA, ZONA DE AMORTIGUACION, RECONOCIMIENTO
DE LAS ZONAS TiPICAS Y ZONA MONUMENTO NACIONAL, CONTENIDA EN EL AREA DE ESTUDIO

2.1 Eliminese del Articulo N° 29, correspondiente al Parrafo 3° - “Usos de Suelo y Normas
Especificas”, de la Ordenanza Local del Plan Regulador Comunal, la ZONA EH y todas las
disposiciones contenidas en dicha Zona.

2.2 Agréguese en el mismo Articulo N° 29, correspondiente al Péarrafo 3° - “Usos de Suelo y
Normas Especificas”, de la Ordenanza Local del Plan Regulador Comunal, las siguientes nuevas
zonificaciones con sus Usos de Suelo y Condiciones de Subdivision Predial y Edificacion; condiciones
de expresién arquitecténica y de la imagen urbana y paisajista, y demas consideraciones normativas
y procedimentales, segun se indica a continuacion:
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ZONA ZCH-1/ ZONA DE CONSERVACION HISTORICA N° 1/ EJE ESTADO

Para todos los proyectos de intervencién en esta Zona ZCH-1, se tendrd como antecedentes previos
vinculantes entre si, ademas de los “Usos de Suelo Permitidos y Prohibidos” y las “Condiciones de
Subdivision Predial y Edificacion”, los Planos de Fachada de la “Imagen Objetivo” y los “Lineamientos
de Detalles acerca de la Expresion Arquitectonica”.

DE LAS INTERVENCIONES DE RESTAURACION y/o CONSERVACION:

Toda accién de intervencion, sea ésta de restauracion, conservacion, cambio de uso u otra en los
inmuebles protegidos, debera respetar las caracteristicas arquitectonicas originales y mantener la
fachada y sus elementos formales ornamentales asi como cualquier otro que indique el Certificado
de Informaciones Previas y la documentacion complementaria, en cuanto a los Planos de Fachadas
y los “Lineamientos de Detalles acerca de la Expresién Arquitectonica de las Fachadas”, asi mismo,
los proyectos a desarrollarse en predios eriazos o0 en los ocupados por edificios no afectos a
proteccion, deberan cumplir las disposiciones establecidas por la presente Ordenanza.

DE LAS DEMOLICIONES TOTALES O PARCIALES DENTRO DE LA ZONA ZCH-1 de
CONSERVACION HISTORICA:
Previa autorizacion de la Secretaria Regional de Vivienda y Urbanismo (SEREMI MINVU) de la

Region del Lib. Gral. Bernardo O’Higgins, segun lo dispone Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

ZONA ZCH-1/USOS DE SUELO PERMITIDOS Y PROHIBIDOS:

USOS DE SUELO PERMITIDOS:

RESIDENCIAL: Residencial, Hogares y Hospedaje

EQUIPAMIENTO: Comercio; Culto y Cultura; Educacion; Esparcimiento; Salud; Servicios; Social,
ESPACIOS PUBLICOS

AREAS VERDES

USOS DE SUELO PROHIBIDOS:

EQUIPAMIENTO: Cientifico; Comercio: Bombas de Bencina, Locales de Expendio de Combustible, Centros de Servicio
Automotriz o Servicentro, Grandes Centros Comerciales; Deporte; Educacion: Establecimientos de Educacion Basica y
Media, Educacion Basica Especial, Liceos, Colegios, Centros de Orientacion y Rehabilitacion Conductual; Esparcimiento:
Jardin Botanico, Parques de Entretenciones, Parques Zooldgicos, Balneario, .Circos, Zona de Picnic, Juegos Electrénicos
0 Mecanicos, Casino de Juegos; Salud: Hospitales, Clinicas, Policlinicos, Consultorios, Postas, Cementerios, Crematorios;
Servicios: Servicio de Estacionamientos con excepcion de los asociados a proyectos de edificacién, segun dispone esta
Ordenanza Local; Seguridad.

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS: Industria, Almacenamiento y Talleres de Impacto Similar al Industrial: Torneria,
Carpinteria Metélica, Talleres Mecénicos de reparacion automotriz, vulcanizaciones, garajes.

INFRAESTRUCTURA: Transporte, Sanitaria y Energia.

ZONA ZCH-1/ CONDICIONES DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:

Superficie de Subdivisién Predial Minima 1.200 mt2

Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0,8

Coeficiente de Ocupacidn de Pisos Superiores 0,8

Coeficiente de Constructibilidad 0,3

Densidad Maxima No se exige

Sistema de Agrupamiento de las Edificaciones Continuo

Adosamientos Segun lo dispuesto en O.G.U.C.
Distanciamientos Minimos a los Medianeros Segun lo dispuesto en O.G.U.C.
Rasantes Segun lo dispuesto en O.G.U.C.
Ochavos / Excepto para los Inmuebles Protegidos 6,00 mts

Profundidad Minima de Edificacion Continua 30% del deslinde comun
Profundidad Maxima de Edificacién Continua 100% del deslinde comin
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Antejardin No se Permite
Altura de Cierro 3,50 mts.
Exigencias de Estacionamientos No se permite

*No se permite el aislado sobre el continuo

*Se permiten las salientes de 1,0 m. los cuales estan condicionados a los Lineamientos de Expresion
Arquitecténica

L a)
Altura de Edificacién Continua, 10,00 mts. max./ Plano de Fachada
Minima y Maxima 11,00 mts. méx / Altura de Cumbrera

b)
Segunda linea constructiva
Altura Maxima

16.00 mts. méax /
Retranqueo, como segunda linea constructiva

Retranqueo: Segunda linea constructiva a 12.0 mts.

Linea de Edificacién:
Todos los proyectos de obras nuevas deberan mantener la linea de edificacion existente, que
corresponde a aquella que se delimita del espacio publico.

Plano de Fachada:

Se establece que la primera y segunda linea constructiva de esta zona estara constituida por planos
verticales no admitiéndose planos inclinados hacia la Calle del Estado, salvo la cubierta del Gltimo
piso.

LINEAMIENTOS DE DETALLES ACERCA DE LA EXPRESION ARQUITECTONICA DE LAS
FACHADAS:

Las obras de intervencion contempladas en los predios que estan contenidos dentro de la Zona ZCH-
1 de Conservacion Histérica, deberan integrarse armoénicamente con la expresién arquitectonica de la
edificacion existente, y sera concordante con loa que sefale para todos los efectos el Certificado de
Informaciones Previas, emitido por la Direccion de Obras Municipales, lo que incluira las siguientes
exigencias, las que se complementan con Lamina de Cédigo ZCH - 01/ 01/01 — DETALLES:

e Zb6calo Continuo: en la linea de edificacién continua se debe construir un zécalo con un 1.00
mts de alto desde el nivel de piso del espacio publico y este debe sobresalir 4 cm desde el
nivel vertical de la fachada.

e Cornisa: en el plano de fachada y su interseccién con el alero de la techumbre se debe
realizar un moldurado o cornisa que se separe con la techumbre, este debe sobresalir 4 cm al
plomo de la fachada y debe ser de un ancho minimo de 10 cm hasta 20 cm, de deslinde a
deslinde en el mismo plano de fachada.

e Molduras: En el deslinde entre propiedades se debe demarcar con una moldura la cual se
ubique sobre la linea medianera traspalando 10 cm hacia cada propiedad, esta moldura debe
extenderse desde el nivel de piso hasta el encuentro con la cornisa.

e Pilastras: alrededor de todos los vanos (puertas, ventanas y balcones, zaguanes y accesos
vehiculares) debe rodear una pilastra de 20 cm de anchos, la cual puede ser lisa, con
desbastes, moldurado o detalles arquitectonicos que deben ser homogéneo en el edificio y
debe ser como ejemplo lo contenido en la Lamina de Codigo ZCH - 01/ 01/01 — DETALLES.

e Sitios Esquina (profundidad Zona ZCH-1): Para definicion arquitectdnica de los proyectos
en sitios esquina respecto de la profundidad de la Zona ZCH-1, se estos deben componer dos
esquinas de 45° desde cada deslinde y deben componer un triangulo isésceles en el
encuentro de las lineas de fachada.

o Forjados, cierres y defensas: En virtud de todo tipo de forjado el cual se requiere para cubrir
un vano, barandales para balcones y cierres de ventanas, se consideran de acero, liso o
trenzado el cual debe estar fijado a la estructura con fierros estriados o con pernos de anclaje,
con una terminacién de color negro.

e Tratamiento Vanos: Los vanos deberan ser disefiados y construidos de acuerdo a los
“Lineamientos de Detalle Acerca de la Expresion Arquitectonica”, establecidas por la presente
Ordenanza, graficado en la Lamina de Codigo ZCH - 01/ 01/01 — DETALLES.
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Cuerpos salientes: Para elementos que sobresalgan del plano de fachada como balcones, se
permitira una distancia del plano de fachada con un méaximo de 1.00 mts, y todas deben
acotarse a la Lamina de Cédigo ZCH - 01/ 01/01 — DETALLES.

Materialidad: Las fachadas respetardn las caracteristicas de las construcciones existentes,
empleando materiales opacos y colores existentes expresados en las Laminas: MOD.PRC
N°22 / ZCH1/T1, T2, T3, T4, T5, T6, T7 — LAM 03-03. Se excluye el uso de pantallas totales o
parciales de muros cortina vidriado o similar que impligue predominio del vidrio, uso de
materiales brillantes tales como metales, plasticos o similar.

Cubiertas: Las techumbres en la fachada principal, tendrdn su cumbrera paralela al eje de la
calle. La altura y pendiente de éstas se fijardn mediante corte tipico que entregara la Direccién
de Obras Municipales de Rancagua. Y todas deben ser construidas con Teja de los tipos:
Muslera, Chena, Chilena o similar.

No se permiten construcciones o techos ligeros agregados sobre terrazas o cubiertas.

Cierros: Ademas de cumplir con lo dispuesto en el Articulo 14 de la presente Ordenanza, la
Direccién de Obras Municipales queda facultada para exigir que los cierros exteriores que se
consulten para mantener la continuidad de la edificacion, cumplan con las exigencias
establecidas en cuanto a expresion arquitectdénica, materialidad y colorido, establecido en
esta Zona ZCH-1.

Publicidad y Propaganda: En los edificios protegidos, calificados como "Monumentos
Historicos", todo aviso o forma publicitaria deberd ser autorizada por el Consejo de
Monumentos Nacionales. En el resto de la Zona de Conservacion Histérica ZCH-1, todo aviso
o forma publicitaria deberé ser autorizada por la Direcciébn de Obras Municipales y cumplir
con las siguientes disposiciones, segun lo sefialado en la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones:
o No podra ser mecanico.
o No podra exceder la altura de la fachada.
o No podré instalarse sobre la cubierta de techumbre
o Debera ser adosada a la fachada o colgante, segun lo especifique la “Ordenanza
Municipal Especial sobre las Gréficas Publicitarias o Comerciales y Mobiliario para
Calle Estado y Plaza de los Héroes Comuna de Rancagua”.

o Deberd ser arménico con el estilo, sin afectar las condiciones estructurales,
funcionales o estéticas del edificio.

o No podran cubrir en forma permanente los vanos de fachada (puertas y ventanas).

o No podra cubrir mas del 5% de superficie de fachadas.

o Se prohibe todo elementos plasticos, pvc 0 con una marca registrada

o Se prohibe la propaganda pintada directamente en las fachadas, en muros

medianeros y en los elementos de infraestructura y mobiliario urbano.

Elementos de Infraestructura y Mobiliario Urbano: En los espacios de uso publico, los
elementos complementarios a su uso especifico y los elementos de infraestructura y
mobiliario urbano, deberan subordinarse formalmente a las caracteristicas del entorno
arquitectonico en que se inserten y su emplazamiento, disefio y materiales deberan ser
previamente autorizados por la Direccion de Obras Municipales, en concordancia de la
“‘Ordenanza Municipal Especial sobre las Graficas Publicitarias o Comerciales y Mobiliario
para Calle Estado y Plaza de los Héroes Comuna de Rancagua”. En estos espacios, las
instalaciones eléctricas y telefonicas deberan ser subterrdneas.

Intervencién en el Espacio Publico: Todo elemento que intervenga el espacio publico esta
supeditado al “Manual e Instructivo Aplicacion Ordenanza Local Sobre Disefio y Construccion
del Espacio Publico, Areas Verdes y Parques en la Comuna de Rancagua”.

lluminacién de Espacios Exteriores: De los espacios publicos, se efectuard mediante
faroles, focos, postes, etc., cuyo disefio entregara la Direccién de Obras Municipales. De los
edificios, se efectuara sin la instalacién de postes que alteren la perspectiva, presencia y
unidad de los edificios.
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ZONA ZA-1/ZONA DE AMORTIGUACION N° 1

ZONA ZA-1/USOS DE SUELO PERMITIDOS Y PROHIBIDOS:

USOS DE SUELO PERMITIDOS:

RESIDENCIAL: Residencial, Hogares y Hospedaje

EQUIPAMIENTO: Comercio; Culto y Cultura; Educacion; Esparcimiento; Salud; Servicios; Social;
ESPACIOS PUBLICOS

AREAS VERDES

USOS DE SUELO PROHIBIDOS:

EQUIPAMIENTO: Cientifico; Comercio: Bombas de Bencina, Locales de Expendio de Combustible, Centros de Servicio
Automotriz o Servicentro, Grandes Centros Comerciales; Deporte; Educacion: Establecimientos de Educacion Bésica y
Media, Educacion Basica Especial, Liceos, Colegios, Centros de Orientacion y Rehabilitacion Conductual; Esparcimiento:
Jardin Botéanico, Parques de Entretenciones, Parques Zooldgicos, Balneario, .Circos, Zona de Picnic, Juegos Electrénicos
0 Mecanicos, Casino de Juegos; Salud: Hospitales, Clinicas, Policlinicos, Consultorios, Postas, Cementerios, Crematorios;
Servicios: Servicio de Estacionamientos con excepcion de los asociados a proyectos de edificacion, segun dispone esta
Ordenanza Local; Seguridad.

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS: Industria, Almacenamiento y Talleres de Impacto Similar al Industrial: Torneria,
Carpinteria Metélica, Talleres Mecanicos de reparacion automotriz, vulcanizaciones, garajes.

INFRAESTRUCTURA: Transporte, Sanitaria y Energia.

ZONA ZA-1 / CONDICIONES DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:

Superficie de Subdivision Predial Minima 1.200 mt2
Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0,8
Coeficiente de Ocupacion de Pisos Superiores 0,8
Coeficiente de Constructibilidad 0,4
Densidad Maxima No se exige
Sistema de Agrupamiento de las Edificaciones Continuo

Adosamientos

Segun lo dispuesto en O.G.U.C.

Distanciamientos Minimos a los Medianeros

Segun lo dispuesto en O.G.U.C.

Rasantes

Segun lo dispuesto en O.G.U.C.

Ochavos / Excepto para los Inmuebles Protegidos

6,00 mts

Profundidad Minima de Edificacién Continua

30% del deslinde comun

Antejardin

No se Permite

Rasantes

Segun O.G.U.y C.

Altura de Cierro

3,50 mts.

Exigencias de Estacionamientos Segun Articulo N° 35 de la presente Ordenanza

*No se permite el aislado sobre el continuo

*Se permiten las salientes de 1,0 m. los cuales estan condicionados a los Lineamientos

Alturas Maxima C),

Linea de Fachada: 10,00 mts. max./ Plano de Fachada

Altura de Edificacién Continua, 11,00 mts. méax / Altura de Cumbrera

Minima y Maxima

d)

Segunda linea constructiva 16.00 mts. max /

Altura Maxima Retranqueo, como segunda linea constructiva,
Retranqueo / Segunda linea constructiva a 7.0 mts.

ZONA ZT / ZONA TIPICA / Segun listado descrito en el Articulo N°27 de esta Ordenanza:

Respecto de los permisos de Obras que se proyecten en los inmuebles y zonas que cuentan con
proteccion, calificados como "Zonas Tipicas", los que han sido declarados bajo la Ley N°17.288 de
Monumentos Nacionales, y reconocidos como tales por este Instrumento de Planificacion, solo
podran ser otorgados por la Direccion de Obras Municipales, previa autorizacion del Consejo de
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Monumentos Nacionales, con todas las consideraciones, procedimientos y metodologia que para ese
respecto determine la legislacion que se encuentre vigente al momento de su tramitacion, sin perjuicio
de aplicar ademds, las Condiciones de Edificaciéon y Subdivisibn Predial que establece esta
Ordenanza, respecto de la Zonificacion que las contenga.

En esta zona se aplicaran supletoriamente las condiciones establecidas para la Zona ZCH-1 de
Conservacion Historica, hasta contar con Plan de Manejo aprobado por Concejo de Monumentos
Nacionales.

ZONA ZMN / ZONA MONUMENTO NACIONAL

Respecto de los permisos de Obras que se proyecten en la Zona Monumento Nacional ZMN, que
cuentan con inmuebles protegidos, calificados como "Monumentos Nacionales”, declarados bajo la
Ley N°17.288 de Monumentos Nacionales, y reconocido como tales por este Instrumento de
Planificacion, sélo podran ser otorgados por la Direccion de Obras Municipales, previa autorizacion
del Consejo de Monumentos Nacionales, con todas las consideraciones, procedimientos y
metodologia que para ese respecto determine la legislacion que se encuentre vigente al momento de
su tramitacidn, sin perjuicio de aplicar ademas, las Condiciones de Edificacion y Subdivisién Predial
que establece esta Ordenanza, respecto de la Zonificacion que las contenga.

En esta zona se aplicaran supletoriamente las condiciones establecidas para la Zona ZCH-1 de
Conservacion Histérica, hasta contar con Plan de Manejo aprobado por Concejo de Monumentos
Nacionales.

IMN / INMUEBLES DE MONUMENTOS NACIONALES / Segun listado descrito en el Articulo
N°27 de esta Ordenanza:

En esta zona se regira por lo dispuesto en la Ley 17.288 de Monumentos Nacionales y se aplicaran
supletoriamente las condiciones establecidas para la Zona ZCH-1 de Conservacion Histérica, hasta
contar con Plan de Manejo aprobado por Concejo de Monumentos Nacionales. Los permisos de
obras de intervencion seran aprobados por la Direccién de Obras, previa autorizacion del Concejo de
Monumentos Nacionales.

ICH / INMUEBLES DE CONSERVACION HISTORICA / Segun listado descrito en el Articulo
N°27 de esta Ordenanza:

Los Permisos de Edificacién que impliquen proyectar: obras nuevas, rehabilitacion, reconstruccion,
modificacion de cualquier indole o que implique intervenir las fachadas, asi como permisos de
demolicién total o parcial, en los predios que se encuentran emplazados dentro de esta Zona, y que
se encuentran declarados por este instrumento como “Inmuebles de Conservacion Histérica”, sélo
podran ser otorgados por la Direccion de Obras Municipales, previa autorizacion de la Secretaria
Regional de Vivienda y Urbanismo (SEREMI MINVU) de la Region del Lib. Gral. Bernardo O Higgins.

TEMA N°3

MODIFICACIONES A LA VIALIDAD ESTRUCTURANTE
3.1 Modifiquese el Articulo N° 32, y a su vez el Plano Oficial, correspondiente a la Red Vial del
Plan Regulador Comunal de Rancagua, en las vias que se describen a continuacioén, las que se
encuentran graficadas en la Situacion Propuesta de Modificacion al PRC Rancagua N°22, Lamina 3
de 3, a saber:

w | &
TRAMO Sw,l| g ,<°_t .
CEF=24E 5 ' CLASIFICACION
NOMBRE 222335 ¢ OBSERVACION VIALIDAD
DESDE - HASTA 205 | & 2
o
ALCAZAR MUJICA : O'CARROL VAR | E ENSANCHE COSTADO ORIENTE SERVICIO
CACERES
MUJICA
CUEVAS
CAMPOS ] ALCAZAR VAR | o SE MANTIENE LINEA EXISTENTE SERVICIO
O'CARROL
GAMERO
IBIETA
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MODIFICACION AL PLAN REGULADOR COMUNAL DE RANCAGUA

TRAMITACION N° 22 / EJE ESTADO

ZONA DE CONSERVACION HISTORICA EJE ESTADO / 21 INMUEBLES DE CONSERVACION HISTORICA / ZONA DE
AMORTIGUACION / RECONOCIMIENTO DE ZONAS TiPICAS E INMUEBLES MONUMENTOS NACIONALES

EDUARDO SOTO ROMERO

ALCALDE DE RANCAGUA

RAIMUNDO AGLIATI MARCHANT

DIRECTOR SECRETARIA COMUNAL DE PLANIFICACION
ANDRES CACERES ALARCON

ASESOR URBANISTA

MARIA PAZ NEIRA GARRIDO

ARQUITECTA / TALLER URBANO

MARCELO MACIAS REYES

DIBUJANTE / TALLER URBANO

BARBARA VALLEJOS CAMPOS

SECRETARIA

MARCIA PINTO AVENDANO

SECRETARIA

PATRICIO LETELIER ELGUETA

ARQUITECTO / JEFE DE DEPARTAMENTO DE PATRIMONIO Y TURISMO
ALEJANDRO ELTON NECOCHEA

ANTROPOLOGO / ENCARGADO DE UNIDAD DE TURISMO DEPTO. PyT
ORLANDO FAUNDEZ RIVAS

ARQUITECTO / DEPARTAMENTO DE PATRIMONIO Y TURISMO
RANCAGUA, Agosto de 2020.
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